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NORMAS DE INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS
DA

ARU- AREA DE REABILITACAO URBANA de SEVER do VOUGA

1 - Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sever do Vouga

A delimitacéo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sever do Vouga, para a area
central da Vila de Sever do Vouga e area da Senhorinha foi aprovada pela Assembleia
Municipal, em sessao de 19/04/2016, sob proposta da aprovacéo em reunido de Camara
Municipal, datada de 27/01/2016, nos termos do procedimento previsto no Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana. Esta deliberacdo foi publicada, pelo Aviso N°
3021/2016, no Diario da Républica n° 46/2016, Série Il de 7 de marco.

2 -0 que é uma ARU e quais sd@o 0s seus objetivos:

Uma ARU é uma area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacédo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seguranca,
estética ou salubridade, justifique uma intervencéo integrada através de uma operagao
de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de

reabilitacdo urbana.

Com a aprovagao da delimitagdo da ARU, os proprietarios que poderao vir a promover
obras de reabilitacdo urbana nos imoveis nela compreendidos, passam a poder

candidatar-se a diversos tipos de apoios e incentivos fiscais e financeiros.
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3 - Objetivos especificos para a prossecucao da operacgao de reabilitacédo urbana:

- Fomentar a reabilitacéo dos edificios;

- (Re)Povoar/ (re)urbanizar o centro historico;

- Manter a matriz urbanistica;

- Garantir a qualidade urbana do centro histérico;

- Manter a expressao construtiva, os materiais, a paleta de cores, o desenho, a
composicdo caracteristica de elementos dos edificios e reverter as situagdes

indesejaveis;
- Melhorar a qualidade dos estabelecimentos comerciais;

- Criacao de condictes para garantir e fixar mais e melhores atividades econdémicas.

4 — Normas Aplicaveis

O presente documento estabelece o quadro dos beneficios fiscais associados e o
regime de atribuicdo de incentivos a conceder pela Camara Municipal, as acbes de
reabilitagéo de edificios de particulares, situados na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU)
de Sever do Vouga, ou que estejam abrangidos pelo regime especial de reabilitagdo

urbana.

5 — Ambito de aplicac&o

5.1. Operacdes urbanisticas, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, localizadas na Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Sever do Vouga, ou que
estejam abrangidas pelo regime especial de reabilitacdo urbana, constante do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2009,

de 23 outubro, na versao do Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio.
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5.2. Estdo ainda abrangidas no ambito do presente documento as obras que embora
nao estejam integradas em area delimitada de reabilitagdo urbana, as obras que estejam
abrangidas pelo Decreto-Lei 95/2019, de 18 de julho.

5.3. Para efeitos da atribuicdo de incentivos financeiros e beneficios fiscais é
considerado que as obras de reabilitacdo sera aplicada toda a legislacédo constante do

guadro legal para a reabilitacdo urbana em vigor.

6 — Definigdes

Para efeitos das presentes normas, aplicam-se as definicbes constantes no Decreto-Lei
95/2019 de 18 de julho:

a) “Elementos dissonantes” — sdo elementos dissonantes a utilizacdo de materiais e
processos construtivos estranhos a arquitetura tradicional da Zona Urbana existente, ou

outros elementos que manifestamente prejudiquem a leitura do edificio.

b) “Imoével em ruina” — para efeito de determinacdo do estado de ruina, poderédo ser
utilizados os critérios do Método de Avaliacdo do Estado de Conservacgao dos Edificios
(MAEC), previstos no Novo Regime do Arrendamento Urbano, equiparando-se ao

estado de ruina os iméveis devolutos com o nivel 1 de conservacao.

c) “Imével degradado” — considera-se degradado o prédio urbano ou a fragdo autbnoma
que, face ao seu estado de conservagéo, ndo cumpra satisfatoriamente a sua fung&o ou
faca perigar a seguranca de pessoas e bens. Para efeito de determinacéo do nivel de
conservacgao do imovel poderdo ser utilizados os critérios do Método de Avaliacdo do

Estado de Conservacdo dos Edificios (MAEC) previstos no Novo Regime do
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Arrendamento Urbano (NRAU), equiparando-se o nivel 2 de conservagdo (mau) ao
estado de degradado.

d) “Imével devoluto” — considera-se devoluto o prédio urbano ou a fragao autbnoma que
durante mais de um ano se encontre desocupado. Sao indicios de desocupacédo: a
inexisténcia de contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes e de
fornecimento de agua, gas e eletricidade; a inexisténcia de faturacdo relativa a
consumos de agua, eletricidade e telecomunicacées, e conforme definicdo e conceito

contido na redacgédo, do Decreto-Lei 159/2006 de 8 de agosto.

e) “Acdes de reabilitacao” - as intervengbes destinadas a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um
ou varios edificios, ou as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as suas fragbes, ou a conceder-lhe novas aptiddes funcionais,
com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais
elevados, das quais resulte um estado de conservacao do imovel, pelo menaos, dois

niveis acima do atribuido antes da intervencéo;

f) “Estado de conservagao” - o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos
termos do disposto no NRAU e no Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de agosto, para efeito
de atualizagdo faseada das rendas ou, quando ndo seja o caso, classificado pelos
competentes servicos municipais, em vistoria realizada para o efeito, com referéncia aos

niveis de conservacgao constantes do quadro do artigo 33.° do NRAU.;

g) “Area da Reabilitagdo Urbana” — &rea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez,

seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencéo integrada, através de
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uma operacao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de

pormenor de reabilitacdo urbana;

h) “Unidade de intervengédo” - a area geograficamente delimitada a sujeitar a uma
intervencdo especifica de reabilitacdo urbana, no ambito de uma operacdo de
reabilitagdo urbana sistemética aprovada através de instrumento proprio, com
identificacdo de todos os prédios abrangidos, podendo corresponder a totalidade ou a
parte da area abrangida por aquela operacdo ou, em casos de particular interesse

publico, a um edificio.

7 — Regras das Operac@es Urbanisticas

As operacgfes urbanisticas a promover nos termos das presentes normas e no ambito
da reabilitacdo urbana devem respeitar toda a legislagéo em vigor, bem como o Regime
dos instrumentos de gestao do territério, o regulamento do PDM de SEVER do VOUGA
e todos os regulamentos municipais, para além de todas as normas legais e

regulamentares aplicaveis em vigor.

8 — Formas de Incentivos Financeiros e Beneficios Fiscais

Conforme a alinea c), do n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n°® 307/2009, de 23 de
outubro, na verséo do Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio, a Delimitacdo das areas
de reabilitacdo urbana, confere um quadro dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais do patriménio, designadamente o imposto municipal do imoével (IMI)
e 0 imposto municipal sobre as transmiss@es onerosas de iméveis (IMT), nos termos da
legislacdo aplicavel, sendo o quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais, é aplicado nos termos da alinea a), do artigo 14, da Lei n.° 32/2012, de 14

de agosto.

Os incentivos e os beneficios aplicaveis na area de intervencdo da Area de Reabilitagéo

Urbana (ARU) de Sever do Vouga, sdo de natureza fiscal e financeira. Sem prejuizo de
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outros incentivos e beneficios existentes ou a criar, apontam-se aqueles que, no atual
guadro legal, se consideram mais relevantes, podendo a presente acao de reabilitagdo
ser adaptada a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma

automatica e sem necessidade de revisado.

Os incentivos a conceder pela Camara Municipal de Sever do Vouga a todos os edificios
ou fragbes abrangidas por operacdes de reabilitacdo urbana podem ser cumulativos
com os Beneficios Fiscais concedidos no Estatuto dos beneficios Fiscais aprovados
pelo Decreto-Lei n.° 215/89 de 1 de julho, na sua redacdo atual e ser aplicados nas

seguintes modalidades:

Incentivos Financeiros

a) taxas urbanisticas;

b) taxas de ocupacao de espaco publico;
c¢) Outros incentivos;

Beneficios Fiscais

d) IMI;

e) IMT,;

f) IRS;

9) IRC;

h) IVA

8.1 — Formas de Incentivos Financeiros - Taxas urbanisticas - Proposta:

- Taxas de entrada de requerimento de processos de operagdes urbanisticas para agées

de reabilitac&o terdo uma reducgéo de 100%.
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- Taxas de vistoria prévia para o efeito de determinacdo do nivel de conservagédo do
imovel de acordo com os critérios estabelecidos pelo Método de Avaliacdo doestado de
Conservacdo de Imoéveis (MAEC), aprovado nos termos do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU) tera isencdo de pagamento de taxa.

- Taxas referentes ao controlo prévio de operacgdes urbanisticas:

a) A realizacdo de obras em edificios ou fragdes, sujeitas a licenciamento ou de
comunicacao prévia terdo uma reducédo de 80% no pagamento das taxas urbanisticas

exigiveis.

b) A realizacdo de operagdes urbanisticas de autorizacédo de utilizacdo em edificios ou

fracdes, terdo uma reducao de 80% no pagamento das taxas urbanisticas exigiveis.

c) As taxas referentes a emissao titulo de alvara que titulam as operacdes urbanisticas

referidas terdo uma reducéo de 100%.
- Taxas pela realizacao de vistorias terdo uma reducéo de 80%.

- A Taxa Municipal de realizacdo, manutencéo e reforco de infraestruturas urbanisticas

tera uma reducao de 50%, nas situacdes em que haja lugar a sua tributacao.

A ocupacdao de espaco publico por motivos de obras nos imoveis sujeitos a operacées
urbanisticas enquadradas, no ambito das presentes normas, esta isenta do pagamento
de taxa durante 6 meses, passando a 50% nos 6 meses subsequentes, no caso de
obras sujeitas a controlo prévio, e de 2 meses no caso de obras isentas. A ocupacao

limita-se a area e prazo indispensavel face a natureza da intervencgéo a realizar.

8.2 — Outros Incentivos

Pode a Camara Municipal, por deliberagdo genérica apoiar ainda financeiramente a
pintura de algados principais que confinem com arruamento publico ao abrigo da alinea
t), do n.° 1, do artigo 33.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, alterada
pela Lei n.° 66/2020, de 04 de novembro, dos prédios objeto de requalificacédo, tendo

em conta a necessidade de incentivar os proprietarios de prédios urbanos existentes na
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area do municipio, a procederem a recuperacgédo e requalificacdo das suas fachadas,
como contributo decisivo para um melhor enquadramento ambiental, urbanistico e

estético do municipio.

8.3 — Beneficios Fiscais associados a impostos municipais

IMI (Imposto Municipal sobre iméveis)

l.Isencdo para os prédios urbanos ou fracbes autébnomas objeto de reabilitacao
urbanistica pelo periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissao da respetiva
licenca camararia, ao abrigo do art.° 45, do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

2. Isencao durante cinco anos para prédios urbanos reabilitados, ao abrigo do disposto
nosn.°s 1,2 e 3doart.°12, da Leidas Financas Locais - Lei n.° 2/2007, de 15 de janeiro,
com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 22-A/2007, de 29 de junho, Lei n.° 67-
A/2007, de 31 de dezembro e Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, Lei n.° 71/2018,
de 31 de dezembro (Orcamento de Estado para 2019) e da retificacdo n.° 6/2019, de
01/03), e do art.° 16°, do RFALEI, aprovado pela Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, na

sua redacdao atual.

8.4 — Beneficios Fiscais associados a impostos municipais -

- IMT (Imposto Municipal sobre Transmiss6es Onerosas de Imoveis)

1.Isencéo do imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a
requerimento do proprietario, por mais cinco anos no caso de imoveis afetos a

arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagédo prépria e permanente;
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2. Isencdo do imposto municipal sobre as transmiss6es onerosas de imdéveis nas
aquisicoes de imoéveis destinados a intervencdes de reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de
aquisicao;

3.Isencao do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoéveis na primeira
transmissao, subsequente a intervencéo de reabilitacdo, a afetar a arrendamento para
habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitagcdo urbana, também

a habitacdo propria e permanente;

4. Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliacdo do estado de conservacao.

8.5 — Beneficios Fiscais associados a impostos municipais -

IRS (Imposto sobre Rendimentos Singulares)

1. Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares,
guer seja por distribuicdo ou mediante operacao de resgate, sao sujeitos a retencéo na
fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos
sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao
residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos

sejam imputaveis, excluindo:

a) as entidades que sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro

das Financas;

b) as entidades nao residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por

entidades residentes.

2. O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacéo de

unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a
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taxa de 10% quando os titulares sejam entidades néo residentes a que ndo seja
aplicavel a isengéo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos
passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os rendimentos fora
do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

3. Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500,30% dos encargos

suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacéo de:

a) imoveis, localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana’ e recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacdo; ou

b) imbveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado

pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto de acdes de reabilitacao.

4. As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués decorrentes da primeira alienacdo, subsequente a intervencao, de imével
localizado em &rea de reabilitacdo urbana, sdo tributadas a taxa autbnoma de 5%, sem
prejuizo da opcédo pelo englobamento. (Redacédo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de

dezembro);

5. E aplicavel ao Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado o regime tributario
previsto no artigo 8.°do Regime Juridico dos Fundos e Sociedades de Investimento
Imobiliario para Arrendamento Habitacional, aprovado pelo artigo 102.° da Lei n.° 64 -
A/2008, de 31 de dezembro, com as necessarias adaptacbes, compreendendo as
finalidades Estatuto dos Beneficios Fiscais previstas na alinea b) do n.° 3 da Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 48/2016, de 1 de setembro, com a alteracéo introduzida
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50 -A/2018,de 2 de maio.(Redacdo dada
pela Lei n.° 71/2018, de 31de dezembro);
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6. Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués sao tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opcdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

(Renumerado pela Lei 114/2017, de 29 de dezembro, corresponde ao anterior n.° 6):

a) iméveis situados em ‘area de reabilitacdo urbana’, recuperados nos termos das

respetivas estratégias de reabilitacao;

b) iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos

artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acdes de reabilitacao.

8.6 — Beneficios Fiscais associados a impostos municipais -

IRC (Imposto sobre Rendimentos Coletivos)

1.Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75%
dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acbes de reabilitacdo realizadas nas
areas de reabilitacdo urbana, de acordo com o n.° 1 do artigo 71.° do Estatuto dos

Beneficios Fiscais (EBF).

2.0s rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento
referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposicao dos respetivos titulares,
quer seja por distribuicdo ou mediante operagéo de resgate, sdo sujeitos a retencdo na
fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%, exceto quando os titulares dos rendimentos
sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades nao
residentes sem estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos

sejam imputaveis, excluindo:
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a) As entidades que sejam residentes em pais, territrio ou regido sujeito a um regime
fiscal claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro
das Financas;

b) As entidades néo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25% por

entidades residentes;

3.0 saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de
unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a
taxa de 10% quando os titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja
aplicavel a isencgao prevista no artigo 27.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos
passivos de IRS residentes em territorio portugués que obtenham os rendimentos fora
do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo

englobamento.

8.7 — Beneficios Fiscais associados a impostos municipais -

IVA (Imposto sobre Valor Acrescentado)

1.Reducéo da taxa normal de IVA para a taxa reduzida (23% para 6%, taxas em vigor
em 2015) nas empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma
especifico, de acordo com a alinea a), do n.° 1 do art.° 18, do Cédigo do Imposto Sobre
Valor Acrescentado (CIVA).

2.Ataxa do IVA reduzida de 6% a que se refere a alinea a) do n° 1 do artigo 18° do CIVA
€ aplicada ao valor global da empreitada, uma vez que a verba 2.23 néo faz qualquer

referéncia a distingcdo entre servicos e materiais.
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3.A operacdo de reabilitagdo urbana deve ser celebrada através de um contrato de
empreitada, devendo as correspondentes faturas conter a mencéao “IVA a taxa de 6%

nos termos da verba 2.23 da tabela 1 anexa ao cddigo do IVA".

9 — Condicbes de Acesso aos Incentivos Financeiros e Beneficios Fiscais e

Procedimentos

9.1 - A requerimento do proprietario, podem usufruir dos apoios municipais,
nomeadamente as isencdes e reducdes de taxas, 0s proprietarios que promovam obras
de reabilitacdo dos seus imdéveis, nos termos da definicdo constante do Regime Juridico

da Reabilitagdo Urbana:

«Reabilitacdo de edificios» a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou
a varios edificios, as construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu
logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-
Ihes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opgdes de reabilitacdo
urbana prosseguidas, com vista a permitir nOvos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de
desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes
urbanisticas»;

9.2 - O regime de apoio e incentivos financeiros ndo se aplica, designadamente, a
construcdes a edificar em lotes vazios, ou em lotes resultantes da demoli¢&o de edificios

existentes sem reconstrucdo da estrutura das fachadas.

9.3 - A comprovagdo do inicio e da conclusdo das acdes de reabilitacdo € da
competéncia da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na a¢do de reabilitagdo, de acordo com 0 n.° 24,

do art.° 71, do EBF, sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero
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anterior, na redacdo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, na redacdo do
Decreto de Retificacdo n.° 6/2018, de 26 de fevereiro.

9.4 - Para efeitos da obtencdo dos beneficios fiscais e incentivos financeiros é
necessaria a confirmacao da localizagcédo do imével na ARU ou ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 53/2014, de 8 de abril.

9.5 - Nos termos da alinea a) do n.° 23 do artigo 71.° do Estatuto dos beneficios fiscais
(EBF), na redacéo dada pela Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, na redacdo do
Decreto de Retificacao n.° 6/2018, de 26/02 sao consideradas “A¢des de Reabilitacao”
as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em

imoveis que cumpram uma das seguintes condicoes:

i) Da intervencao resultar um estado de conservacao de, pelo menos, dois niveis

acima do verificado antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagdo minimo «bom» em resultado de obras realizadas nos
dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacao,
desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do imével e este

se destine a arrendamento para habitacdo permanente.

9.6 - Para efeito da determinacdo do Estado de Conservacdo do imovel deve ser
requerida ao Presidente da Camara Municipal antes do inicio e, novamente apés a
conclusdo da intervencao, vistoria, através de preenchimento de formulério préprio,
realizada em cumprimento do disposto pelo artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de
31 de dezembro com preenchimento da ficha NRAU de acordo com as instru¢des de
aplicacao do “Método de Avaliagdo do estado de Conservagao de Imoéveis” (MAEC)

publicado pelo Laboratério Nacional de Engenharia Civil.
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9.7 - Da vistoria ha lugar a emisséo de relatério e atribuicdo do nivel de conservacéo;

9.8 - As operacdes urbanisticas das obras de reabilitacdo que carecem de controlo
prévio, nos termos do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo, € obrigatéria a

instrucao de processo e o procedimento previsto (se aplicavel);

9.9 - Os Beneficios Fiscais a reabilitacdo urbana s6 serdo concedidos ap6s a boa
conclusdo das obras que sera atestada pelos servicos competentes da Camara
Municipal apos vistoria solicitada pelo requerente, através de preenchimento de
formulario proprio, para verificar a sua conclusao nos exatos termos do projeto aprovado

e comparar niveis de conservacao obtidos antes e depois da obra;

9.10 - Sempre que se verifique que a obra ndo se realizou de acordo com o projeto
aprovado ou que foram feitas demolicBes ndo autorizadas é cessado imediatamente o

acesso aos beneficios fiscais.

9.11 - Em resultado da vistoria final € emitida "Certiddo comprovativa de reabilitacdo de
edificio" que contera o grau de confirmacao do cumprimento da subida de, pelo menos,

2 niveis do estado de conservacgéo, ou da classificacéo alcangada pelo edificio.

9.12 - Da Certidao referida no nimero anterior, sera dado conhecimento, pelo municipio,

a Reparticdo de Finangas para concesséo dos beneficios fiscais atribuiveis.

9.13 - Para as isengdes previstas no artigo 45.° do EBF é condi¢do que a reabilitagdo
resulte numa classificagdo energética igual ou superior a “A” ou, que seja atribuida
classe energética superior a anteriormente certificada, em pelo menos 2 niveis, nos
termos do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, com excec¢éo dos casos em que

tais prédios se encontrem dispensados de um ou mais requisitos de eficiéncia



Municipio de
) SEVERDO
’ VOUGA

energética, nomeadamente nos termos do disposto no artigo 7, do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, na versao do Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de maio.

9.14 - Relativamente a ocupacdo de dominio publico, poderdo candidatar-se a estes
beneficios ndo sé as grandes intervencdes de reabilitacdo de edificios, mas também as
obras de menor dimensao, incluindo as isentas de controlo prévio, nomeadamente as

obras de reparacéo e conservacao de fachadas;

9.15 - As ocupac0es de espaco de dominio publico em esplanadas para utilizacao de

publico podem candidatar-se igualmente a estes incentivos financeiros previstos

9.16 - O pedido de isencéo das referidas taxas ndo isenta 0s proprietarios de apresentar
cumulativamente o necesséario pedido de ocupacdo de via publica, com formulario

préprio devidamente preenchido acompanhado dos demais documentos necessarios.

10 — Estado de Conservacéo - Critérios
Nivel do Estado de conservacao:

5 Excelente

4 Bom

3 Médio

2 Mau

1 Péssimo

Nos casos em que a distribuicdo de incentivos e apoios a reabilitacdo deva ser sujeita
a processos de selecdo, atender-se-a aos seguintes critérios para definicdo de

prioridades de intervencao:
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1. Grau de risco estrutural, privilegiando os edificios que apresentam maior risco;
2. Valor patrimonial, privilegiando os edificios de maior valor;

3. Idade, privilegiando os edificios mais antigos.

11 - Critérios de aplicacao

Os niveis previstos em funcédo do estado de conservacao sao 0s seguintes:

12 APLICACAO - Avaliagéo Fisica

* Primeiro, realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos paramentos fisicos da
intervencdo, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido

antes da intervencéo, conforme o artigo 71° do estatuto dos beneficios fiscais;

» Para esta analise sera utilizada a ‘Ficha de Avaliagao do Nivel de Conservacao de
Edificios’ do NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro e do
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro e segue as instrucdes de aplicacdo do

‘Método de Avaliagao do Estado de Conservagao de Iméveis’ (MAEC).

22 APLICACAO - Avaliagcdo Funcional e de Desempenho

* A aplicacao desta segunda analise, s6 ocorrera, se nao for possivel obter 2 niveis pela

avaliacgao fisica da intervencao.

» Dado que a avaliagao anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada,

criou-se um conjunto de critérios para analisar a intervencéo na sua globalidade.

» Este método de avaliacdo sera repartido entre uma analise fisica e uma anélise dos

parametros funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribui¢éo de:

- UM NIVEL PELA AVALIACAO FISICA ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como

limite minimo de isencéo;



% Municipio de
) SEVERDO
’ VOUGA

- UM NIVEL PELAS NOVAS APTIDOES FUNCIONAIS E PADROES DE
DESEMPENHO MAIS ELEVADOS.

CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO

Obter obrigatoriamente 1 critério por tema, acrescido de mais 2 critérios, totalizando um

minimo 5 critérios.

TEMA| - VALORIZAQAO TERRITORIAL
- Valorizacdo de edificios notaveis e acompanhamento;
- Permeabilizacdo no minimo de 25% do logradouro existente;
- Manutencado de materiais e técnicas construtivas tradicionais;
- Alteracbes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imoével/fracao antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZACAO ENERGETICA E AMBIENTAL
- Certificacé@o energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);
- Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
- Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1m3);

- Executar a separagéo da rede predial de aguas pluviais, de aguas residuais

domeésticas, com ligacdo a rede publica.
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TEMA Il - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

- Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-
Lei n.° 95/2019, de 18 de julho;

- Melhoria das condices de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do

Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU);

- Criacao de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de

ocupacao;

- Relatorio acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Reunido de 23/12/2020



