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1. Concordo com o teor da Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana [ARU] de

Pessegueiro do Vouga promovida pela Divisdo de Administracdo do Territério;

2. Atendendo ao carater de urgéncia na sua elaboracdo a CM devera deliberar sobre:

a. A necessidade de promover a Reabilitacdo Urbana através da aprovacao da delimitagéo de
uma ARU a realizar pela Divisdo de Administracao do Territ6rio;

b. Aprovar a Proposta de Delimitacdo da ARU de Pessegueiro do Vouga, atento o disposto ao
artigo 13° n.° 2 do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.°
32/2012, de 14 de agosto;

c. E, respetivos beneficios fiscais, atento o disposto ao artigo 14° alinea a) do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto;

3. Remeta-se a reunido ordinaria do érgdo executivo camarario de oito de junho de dois mil e vinte

e dois.

Pedro Amadeu Fernandes Lopes Lobo,
Presidente da CM de Sever do Vouga
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1 — Ambito e Enquadramento legal

1.1. O presente documento sustenta e fundamenta a oportunidade de delimitacio da Area de Reabilitagdo Urbana [ARU]

de Pessegueiro do Vouga.

1.2. A proposta de delimitagdo e constituicdo da ARU de Pessegueiro do Vouga tem enquadramento no Decreto-Lei

307/2009, de 23 de outubro, na redacdo que lhe confere a Lei 32/2012, de 14 de agosto.

2 — Critérios de delimitacdo da ARU de Pessegueiro do Vouga

A delimitacdo da ARU de Pessegueiro do Vouga teve por base os seguintes critérios orientadores:

A] Integracdo de um eixo urbano estruturante [Av. Sdo Martinho] e todo o tecido urbano que envolve o centro

do lugar;
B] Integracdo do espaco publico e dos elementos marcantes [Igreja];

C] Integracdo do tecido urbano com edificado antigo e com evidéncias de necessidade de reabilitacéo

conformando e afirmando a imagem (lugares de Porto Carro, Cogulo);

D] Garantia da possibilidade de desenvolver a requalificacdo urbanistica do tecido urbano privado que envolve.
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3 —Principais caracteristicas da area que integra a ARU

3.1. A ARU de Pessegueiro do Vouga incide e envolve o centro do lugar. A Av. de Sdo Martinho é a espinha dornal
deste nlcleo, onde sobressae a igreja. A ARU integra o conjuto de artérias que daquela artéria derivam ou para ela

confluem.

3.2. Trata-se de uma area cujo edificado evidencia necessidades de reabilitacdo e requalificacdo e que conferem a esta
centralidade uma imagem e uma identidade afirmadas ao longo do tempo.

3.3. O largo em torno da Igreja enquadra o principal centro de sociabilidade e de encontro. O largo é o principal elemento

dinamizador e que justifica e enquadra elementos urbanos dinamizadores da vida social.

3.4. Asimagens [Google Maps, 27 de maio de 2022] e as fotografias que integram o Anexo — Imagens e Fotografias

ilustram a estrutura e a imagem urbano da ARU de Pessegueiro do VVouga.

4 — Objetivos estratégicos

4.1. O processo de requalificacdo urbana e as intervengdes programadas para esta area visam concretizar um conjunto

de objetivos estratégicos, designadamente:

A] Promover a reabilitacdo e a dinamizacao do centro do lugar de Pessegueiro do Vouga;

B] Nomeadamente, do seu centro, valorizando a Igreja;

C] Reabilitar e requalificar intervindo ao nivel do espago publico;

D] Promover a reabilitagdo do edificado privado que envolve o centro do lugar;

E] Incentivar a reabilitacdo e modernizacdo das unidades comerciais.

4.2. Neste ambito, 0 processo de reabilitacéo passa por potenciar as estruturas existentes, promovendo:
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A] A funcéo residencial, ao reinventar as tipologias de habitacéo;
B] O espago publico, ao impulsionar o encontro, a sociabilidade e fruicdo urbanas;
C] A mobilidade;

D] O recreio e o lazer, associando a dimensdo das atividades de fruicdo cultural e patrimonial com o

desenvolvimento de atividades ludicas;

E] A identidade e autoestima expressa em atividades e eventos que reforcem a pertenca e orgulho na

comunidade.

4.3. A presente estratégia pretende, para além do reforco da mobilidade, gestdo do patriménio e vivéncia do espago
publico, induzir novas dindmicas sociais e econdmicas na centralidade de Pessegueiro do Vouga. A intervengdo
tem como intuito a afirmacéo dessa centralidade como espaco atrativo que fixe e capte novos residentes [invertendo

a tendéncia de perda demogréfica] e novos visitantes.

4.4. Esta estratégia apoia-se na dinamizagao do designado ‘ciclo virtuoso’, expresso na figura seguinte, e que traduz a
forma como niveis de investimento publico e privado podem e devem induzir e motivar novas dindmicas, um
influenciando o outro. Serd sempre nesse equilibrio, entre responsabilidade publica e privada sobre a intervengéo e
no envolvimento e comprometimento dos agentes institucionais ou outros, que reside a chave do sucesso do
processo de reabilitagio. E evidente que os programas de apoio financeiro, nacionais ou mesmo estritamente

municipais, ajudam a promover e a incentivar a acao.

Praga do Municipio, n.° 1 TIf [+351] 234 555 566 E-mail: alexandre@cm-sever.pt
3740-262 Sever do Vouga NIF 502 704 977 Site: www.cm-sever.pt



mailto:alexandre@cm-sever.pt
http://www.cm-sever.pt/

DIVISAO DE ADMINISTRACAO DO TERRITORIO

Ciclo virtuoso do processo de reabilitacio urbana

Novos e mais atrativos espagos €
edificios marcam a imagem urbana &

Movas dindmicas no setor do

comércio e de servigos e maior

favorecem novas oportunidades de . . r e s - ]
animagdo [vivéncia] no meio urbanao. O

fruicdo e vivéncia em lugares de

i = Gera centro torna-se mais atrativo e mais
encontro, de animagao e de ivo™
sociabilidade urbana -»
&
Criae Motiva e
dinamiza induz
v
...llll.... o '..--ltil...
- Yo, ‘t. .,
‘o' +, o .,
57 *. .* c.
o ‘ 5 .
S Investimento piblico  Cido Virtuoso do processo Investlm;?tn prl\drado .
- - = B na reabilitagdo do =
N em projetos de investimento em edificado n
.
. estruturantes Reabilitagio Urbana .
.. ‘.
. Ld
- . ’* ‘.. o
*e P *e +*
* * '] *
e - uy a*
LTI L A Tagmun®
4
' Criae
Motiva e dinamiza
induz
¥
Novas dindmicas no setor do comércio e O processo progressivo de qualificagio
de servigos, maior animagao no meio urbanistica do edificado que define a rua,
urbane e maior capacidade de atracio e de Gera o quarteirdo ou o bairro e, assim, favorece
fixagdo de gente e de atividades de - a modernizagdo e qualificacdo de novos
animagdo urbana no centro. e existentes negdcios em especial nos

setores do comércio e dos servigos,

4.5. Pretende-se afirmar uma centralidade que se afirme pela inovacdo e pelo dinamismo, numa simbiose entre o
histérico e o contemporaneo. A dinamica de rejuvenescimento ndo acontecera como consequéncia imediata da
melhoria no espaco edificado. Por isso é fundamental promover e incentivar a um maior dinamismo econdmico

capaz de alavancar/acompanhar essa atragdo para a fixacdo de populacéo.

4.6. Dotar a centralidade de Pessegueiro do Vouga de um perfil mais jovem, inclusivo e atrativo, que permita fixar
populacao é aposta assumida no processo e na politica de reabilitacdo municipal. A inovagdo e o dinamismo seréo
o foco, assentes num espaco publico requalificado e num cenario harmonioso onde o territdrio se ajusta as vivéncias
atuais. A estratégia de reabilitagdo assenta, assim, num centro com condigdes para se afirmar como o elemento

agregador de um territério de ocupacéao dispersa, que nele podera concentrar grande parte da vida urbana e que
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valoriza e potencia a memaria e o patriménio cultural neles presentes, através de uma dindmica econémico-social
capaz de gerar atratividade para a fixacdo de populagdo. A figura seguinte expressa a oportunidade para promover
0 processo de reabilitacdo urbana do centro e da necessidade de envolvimento e articulacé@o entre as a¢des do
lado publico [municipio] e do lado privado [proprietérios, inquilinos ou promotores] e, ainda das
instituigdes e associagoes.
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4.7. Efetivamente a definicdo e implementacdo de uma estratégia de reabilitacdo e revitalizagdo da centralidade do
Couto de Esteves exige o envolvimento e a partilha de responsabilidades de varios quadrantes:

A] O lado publico [municipio] a quem compete a intervengdo sobre a reabilitacéo e requalificagdo urbana

dos espagos publicos e dos edificios marcantes que garantam e oferecam programas adequados e atrativos

[promogéo do empreendedorismo, da cultura, do lazer entre outros] e, ainda, a quem compete a formulagéo de

politicas publicas que favorecam e incentivem a a¢do dos proprietarios, promotores ou inquilinos;

B] O lado institucional e associativo a quem competem a reabilitacdo e requalificagdo dos seus edificios,

mas, também, a programacao de atividade e acontecimentos que motivem a atracdo e a vivéncia no centro;
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C] O lado privado [promotores, proprietarios e inquilinos] a quem compete a responsabilidade de
reabilitar os edificios e modernizar os estabelecimentos comerciais e, simultaneamente, promover

acontecimentos e atividades capazes de incentivar a vinda e a permanéncia no centro;

4.8. A responsabilidade de acdo de qualquer destes vetores assume um papel estruturante e indispensavel no processo
de reabilitacdo. Somente a articulacéo e envolvimento de todos pode garantir que o processo de mudanca se instale

e que as “coisas realmente acontecam”.
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5 — Quadro de Beneficios Fiscais

5.1. Beneficios fiscais com efeito imediato com a aprovacgédo da ARU

Conferem-se os seguintes beneficios fiscais que resultam da aplicacdo conjugada das disposicGes dos seguintes
diplomas:

A] Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana [Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana [Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto];

B] Estatuto dos Beneficios Fiscais [EBF], nomeadamente quanto ao Imposto Municipal sobre os Iméveis [IMI] e o
Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis [IMT], Imposto sobre o Rendimento de pessoas

Coletivas [IRC], o Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares [IRS] e com o Cédigo de IVA.

5.2. Majoracao para prédios urbanos degradados

A taxa de IMI aplicavel a prédios urbanos degradados serd majorada até 30% considerando-se como tais os que, face
ao seu estado de conservacdo, ndo cumpram satisfatoriamente a sua funcdo ou fagcam perigar a segurancga de pessoas e
bens. Para efeitos da aplicacdo da taxa majorada de IMI, a identificacdo dos prédios ou fragdes autbnomas em ruinas €
da competéncia da Camara Municipal e de acordo com a legislagdo aplicavel, nomeadamente o disposto no Decreto-
Lei n.° 159/2006 de 8 de agosto e na Lei n.° 64-A/2008 de 31 de dezembro.
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6 — Delimitacédo da ARU de Pessegueiro do Vouga
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Anexo — Imagens e Fotografias
Apresentam-se algumas fotografias que ilustram a imagem urbana e da estrutura edificada de algumas ruas que integram
a ARU.
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Deixo a consideragao superior,

Alexandre Vaz Pereira,
pela Divisdo de Administracdo do Territorio.
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