Municipio de
| SEVERDO !
VOUGA

“ARRENDAMENTO NA ESTACAO DE PARADELA”
Caderno de Encargos

Artigo 1°
OBJETO, ATIVIDADE E PRAZO

1. O presente documento determina as regras do concurso para a celebragdo do contrato de
arrendamento, pelo prazo 5 anos, do snack-bar do Piso 0, incluindo sala de apoio, do Edificio da
Esta¢do de Paradela, identificados na planta anexa com as letras A e B;

2. A instalagdo objeto do arrendamento destina-se, exclusivamente, para snack-bar, com
esplanada, tal como foi licenciado o espago.

Artigo 2°
CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O contrato de arrendamento ¢ reduzido a escrito e obedece ao disposto:

a) Na Lei n° 6/2006, de 27 de fevereiro que aprovou o Novo Regime de Arrendamento Urbano
(NRAU); com alteragdes introduzidas.

b) No Decreto-Lei n° 156/2006, de 8 de agosto;

¢) No Decreto-Lei n° 157/2006, de 8 de agosto, com as alteragdes que lhe foram introduzidas;

d) No Decreto-Lei n° 160/2006, de 8 de agosto;

€) Na Portaria n° 1192-A/2006, de 3 de novembro;

f) Na demais legislagdo aplicavel;

g) Nas pegas que constam do respetivo concurso.

Artigo 3°
CONTAGEM DE PRAZOS |
Os prazos contam-se de acordo com o disposto no artigo 72° do Cédigo de Procedimento

Administrativo.

Artigo 4°
DURACAO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento do espago no Edificio da Esta¢iio de Paradela ¢ atribuido por um prazo de
5 anos, contados a partir da data de assinatura do contrato, obrigando-se todos os concorrentes a

apresentar proposta considerando este prazo.
2. Apos este prazo, o contrato considera-se automaticamente renovado por sucessivos periodos

de 1 ano, até um maximo de cinco, se ndo houver lugar a dentncia por qualquer das partes.

Artigo 5°
USO EFETIVO DO LOCADO
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O arrendatario deve usar efetivamente a coisa para o fim contratado: Restauragdo e Bebidas.

Artigo 6°
BENS AFETOS AO ARRENDAMENTO

Ao arrendamento serd afeta uma parte do piso O (snack bar, com esplanada, e sala de apoio), do
Edificio da Estagdo de Paradela, conforme se encontra assinalado na planta que se anexa, com as

letras A e B.

Artigo 7°
INSTALACOES, EQUIPAMENTO E MATERIAL

1. O Snack-Bar, com esplanada, sera cedido e entregue com o equipamento instalado e sem

qualquer mobiliario.

2. Quaisquer obras de manuteng@o ou beneficiagdo carecem de autorizagdo expressa da autarquia e
serdo sempre executadas a expensas do explorador.

3. Todas as benfeitorias, no final da ocupagdo, revertem a favor do Municipio de Sever do Vouga

sem qualquer indemnizagdo.

4. O adjudicatario da instalagdo fica responséavel pela correta utilizagdo das instalagdes cedidas,
correndo por sua conta as perdas e danos verificados por dolo ou negligéncia, seu ou do seu pessoal.

5. Sao da responsabilidade do adjudicatario a reparagdo dos prejuizos causados por si ou pelo seu
pessoal nas instalagdes entregues.

6. Sera, ainda, o adjudicatario responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, enquanto
responsavel pela area da instalagdo arrendada.

7. O adjudicatario € obrigado a facultar a visita as instalagdes e equipamentos entregues, sempre

que para tal seja solicitado.

8. O adjudicatario devera estabelecer contratos de fornecimento de energia elétrica e d4gua com as
respetivas entidades, bem como os demais que se tornem necessarios ao funcionamento da sua

atividade.

9. E proibida a instalagdo de outros aparelhos elétricos que excedam a capacidade maxima da

poténcia aprovada.

Artigo 8°
OBRIGACOES DO ARRENDATARIO
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1 - Constituem encargos e deveres gerais do arrendatério:

a) Pagar a renda definida dentro do prazo fixado;

b) Pagar as faturas da agua, eletricidade e outros servigos ou fornecimentos;

c) Facultar aos servigos do Municipio a inspe¢do do imédvel;

d) Naio utilizar o imével para fim diverso daquele a que se destina;

€) Nao fazer dele uma utilizagdo imprudente;

) Adaptar, apetrechar o local, e explorar em conformidade com o fim a que se destina;

g) Velar pela guarda e conservagdo dos bens recorrendo a autoridade policial sempre que se
mostre necessario;

h) Dotar o empreendimento de meios que evitem todo ou qualquer tipo de polui¢do, incluindo
a sonora;

1) Dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar ou a
impedir o cumprimento legal e atempado de qualquer das suas obrigagdes € possa constituir causa
de resolucio;

)] Dar conhecimento de toda e qualquer situagdo que corresponda a acontecimentos que

alterem substancialmente o normal desenvolvimento da sua atividade, bem como da verificagdo de
anomalias estruturais ou outras que sejam significativas, para a boa conservagdo do espaco.

k) Fornecer, por escrito € no menor prazo possivel, relatorio circunstanciado e fundamentado
das situagOes constantes da alinea anterior, integrando eventualmente a contribuigcio de entidades
externas e de reconhecida competéncia, com indica¢do das correspondentes medidas tomadas ou a
implementar para superagdo daquelas situagdes;

D Apresentar prontamente as informagdes complementares ou adicionais que lhe forem
solicitadas.

m) Néo permitir condutas ofensivas dos bonscostumes e de moral publica, bem como praticas
suscetiveis de provocar incomodo para os utentes;

n) Tolerar as reparagbes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela Camara
Municipal;

0) Manter em-perfeito estado de asseio e funcionamento todo o espaco € equipamento;

p) Realizar a manutengdo preventiva de modo a evitar degradagdo, sendo da responsabilidade a
reparagdo de todas as avarias, assim como a substituigdo de todos os equipamentos quando
necessario,

q Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagdes e autorizagdes necessarias ao exercicio

da atividade integrada ou de algum modo relacionada com o objeto do contrato, salvo estipulacdo

contratual em contrario;
r) Restituir o imovel, em perfeitas condigdes, findo o contrato.

2 — Constituem obrigagdes especificas do arrendatario:

a) Incluir na atividade do snack-bar o aluguer de bicicletas, disponibilizando quatro
velocipedes para adultos e quatro para criangas;
b) Devera disponibilizar o aluguer de canoas, fatos de mergulho ou térmicos, barbatanas e

outro equipamento;
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c) Proceder a limpeza e manutengdo dos sanitarios, situados junto ao espago que sera
arrendado.
d) Mobilar o saldo e a esplanada com o mobiliario adequado ao espago, sujeito a aprovagido

pela Camara Municipal de Sever do Vouga.

3 — Para a guarda dos equipamentos e bicicletas sera cedida, uma sala do edificio, preferencialmente

no piso 0.

Artigo 9°
OBRIGACOES DA CAMARA MUNICIPAL

Compete ao presidente da cAdmara Municipal de Sever do Vouga a disponibilizagdo dos espagos
situados no edificio e colocados a concurso de arrendamento, conforme consta da planta anexa.

Artigo 10°
CONDICOES E LIMITACOES

1. E vedado o comércio de quaisquer produtos estranhos as atividades autorizadas.

2. Qualquer intervengdo de caracter técnico na instalagdo, incluindo nas canalizagdes, outras
condutas e instalagdes elétricas, s6 podera ocorrer mediante acompanhamento de técnico dos
servigos do Municipio de Sever do Vouga.

3. A colocagdo de mobiliario de exterior (esplanada), ou de objetos decorativos, carece de
aprovagdo prévia da presidente da camara Municipal de Sever do Vouga.

4. A limpeza das instalagdes deve se feita de acordo com as indicagdes do presidente da
camara Municipal de Sever do Vouga.

5. E proibida a instalagio de sistema de videovigilancia, excepto, nas condi¢des acordadas com
o presidente da cdmara Municipal de Sever do Vouga.

6. Os arrendatérios ficam obrigados a consentir na execug¢do de quaisquer obras que a Camara

Municipal de Sever do Vouga entenda dever realizar, ainda que as mesmas contendam diretamente
com o exercicio da sua atividade comercial.

Artigo 11°
FUNCIONAMENTO E PESSOAL

1 — O horério de funcionamento serd o que for proposto pelo adjudicatério e aceite pelo municipio,
de acordo com a legislagdo aplicavel aos estabelecimentos do género.

2 — O pessoal ao servigo do Snack-Bar, com esplanada, devera estar devidamente identificado e
observar as regras de higiene individual no decorrer de todas as operagdes inerentes a sua atividade,
de acordo com as exigéncias previstas na legislagdo aplicavel ao pessoal da hotelaria e similares.

3 — Qualquer violagdo de normas laborais ¢ da exclusiva responsabilidade do adjudicatario.
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Artigo 12°
LOCAL DE PAGAMENTO DA RENDA

1. A renda corresponde a uma prestagdo pecunidria e periodica.

2. A renda sera paga no Balcdo de Atendimento do Municipio de Sever do Vouga, dentro do
horario normal de atendimento ao publico (das 9:00h as 16:00h), até ao dia 8 de cada més,

3. A renda podera ser paga por transferéncia bancaria no prazo indicado, mediante pedido
apresentado por escrito pelo arrendatario.

4. A renda sera atualizada anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes,
publicados anualmente em Portaria publicada em Diario da Republica.

5. A primeira atualizag¢do pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e as
seguintes, sucessivamente, um ano apos a atualizagio anterior.

6. O presidente da Camara Municipal comunica, por escrito € com a antecedéncia minima de

30 dias, o coeficiente de atualizac¢do € a nova renda dele resultante.

Artigo 13°
PERIODO DE CARENCIA

1. O arrendatario terd um periodo de caréncia de um més para o pagamento da renda, que
contard a partir da data de assinatura do contrato, para instalagdo e adaptagdo do imével ao fim
proposto.
2. O periodo de caréncia termina impreterivelmente ao fim de um més a contar da assinatura
do contrato, independentemente de ter finalizado ou nfo a instalag¢do e adaptagdo do imdvel ao fim
proposto.

Artigo 14°

MORA DO ARRENDATARIO

No caso de se verificar mora no pagamento, o arrendatério fica obrigado, para além do valor da
renda em divida, ao pagamento de juros de mora.

Artigo 15°
FINANCIAMENTO

I — O adjudicatdrio assume o financiamento para a aquisi¢do, instalagdo do equipamento,
apetrechamento e exploragdo necessario ao perfeito desenvolvimento da sua atividade.

2 — Néo serdo oponiveis ao municipio quaisquer excepgdes ou meios de defesa que resultem de
relagGes contratuais estabelecidas pelo adjudicatario com terceiros.

Artigo 16°
TRANSMISSAO DO DIREITO
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1 — Nio ¢ permitida alienagdo nem transmissdo sob qualquer forma, dos bens e direitos afectos
directamente ao presente procedimento, por qualquer titulo ou prazo no todo ou em parte sem
autorizagdo expressa da Camara, sendo nulos e de nenhum efeito e por isso ndo oponiveis a Camara
Municipal de Sever do Vouga, os actos e contratos celebrados pelo adjudicatario que disponham o
contrario.

2 — Nio ¢é permitida durante o prazo de vigéncia do direito de arrendamento, a cessdo da posi¢do
contratual, ou transmissdo por qualquer outro tipo, a ndo ser que se trate de cessdo entre conjuges,
descendentes ou entre socios ou transmissdo por morte, sendo nulo e de nenhum efeito os actos e
contratos celebrados pelo adjudicatario que disponha o contrario.

3 — A violagdo do disposto dos nimeros anteriores implica a caducidade do direito de ocupagdo e a
reversdo, para o municipio de Sever do Vouga, do espaco objeto do presente procedimento.

4 — A caducidade da-se na data da pratica do acto e a reversdo com a comunicagdo da decisdo pelo

arrendatario.

Artigo 17°
RESOLUCAO DO DIREITO DE ARRENDAMENTO

1 — Constituem causas legitimas de resolugdo do direito de ocupagdo a violag@o grave continuada e
ndo sanada ou ndo sanavel das obrigag¢des do adjudicatario nomeadamente:

a) Utilizagdo das instalagdes para uso distinto e fora do objecto do presente procedimento.

b) Transmissdo para terceiros do respetivo direito sem autorizacdo expressa do presidente da
Camara Municipal.

¢) Desobediéncia reiterada a instrugdes legitimas do presidente da Camara Municipal relativamente
a conservagao das instalagoes.

d) Qualquer actividade fraudulenta destinada a lesar o interesse do Municipio de Sever do Vouga.

¢) Ndo pagamento da mensalidade devida ao MSV por periodo superior a 3 meses;

f) Insolvéncia ou faléncia do adjudicatario.

g)Ndo autorizar o acesso de pessoas ao espago restante do piso e dos pisos -1 e 1, depois de
aprovada a instalagéo de servigo ou atividade compativel pelo presidente da Céamara Municipal.

h) O ndo funcionamento, ou funcionamento defeituoso do edificio, por um periodo superior a um
més, ou abandono do mesmo sem causa justificada.

2 — Verificando-se um dos casos de incumprimento pelo adjudicatario que nos termos do numero
anterior seja causa de resolugdo do contrato, o presidente da Camara Municipal notificard o
adjudicatario para que, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, seja sanado o incumprimento, excepto
tratando-se de uma violagdo ndo sanavel.

3 — Caso o incumprimento em causa ndo seja sanado pelo adjudicatario nos termos previstos no
namero anterior, o presidente da Camara Municipal podera resolver o Contrato, com efeitos
imediatos, mediante comunicagdo escrita enviada ao adjudicatario.

Artigo 18°
RESPONSABILIDADE POR FURTOS E SEGUROS
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1 — O Municipio de Sever do Vouga fica isenta de toda e qualquer responsabilidade em caso de
furto ou roubo, pelo que o adjudicatario devera providenciar a celebragdo de contratos de seguro.

2 — O adjudicatario fica obrigado, durante o prazo de vigéncia do direito atribuido, a realizar com as
entidades seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura de danos nas instalagdes,
equipamentos, mercadorias ou valores que integram e existam no espago atribuido, designadamente
por incéndio, acidente, raio, explosdo, inundagdes, tempestades ou outros fenémenos da natureza.

3 — O adjudicatario suportard, renunciando ao direito de regresso que eventualmente pudesse vir a
ter contra o Municipio de Sever do Vouga, os prejuizos que possam sobrevir do exercicio da
ocupagdo em toda a drea de abrangéncia pela mesma quer a ele proprio quer ao seu pessoal,
terceiros agindo por sua conta, clientes e fornecedores.

4 — O adjudicatario serd também responsavel civilmente, dentro da 4rea a que respeita a atribuicio
do direito de ocupagdo, por todos os prejuizos causados por ele proprio, pelo pessoal, por terceiros
agindo por sua conta e pelos seus fornecedores, renunciando ao direito de regresso que
eventualmente pudessem ter contra o Municipio de Sever do Vouga.

Artigo 19°
INDEMNIZACAO PELO ATRASO NA RESTITUICAO DO IMOVEL

Se 0 imovel ndo for restituido, por qualquer causa, logo que finde o contrato, por qualquer uma das
formas previstas neste documento, o arrendatario ¢ obrigado, a titulo de indemnizagdo, a pagar até
ao momento da restitui¢do, o valor de 25,00 € por cada dia de atraso.

Artigo 20°
RESGATE DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento poderd ser resgatado pela Camara Municipal, por razdes de interesse
publico, apds o decurso do prazo fixade no contrato ou ainda em qualquer altura, concedendo um
prazo maximo de 90 dias ao-adjudicatario para entrega do local nas mesmas condi¢des em que o
recebeu. ’

2. Em caso de resgate, o arrendatario tem direito a uma indemnizag¢do correspondente aos
danos emergentes € aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que resulte

da antecipagdo dos ganhos previstos;
3. O resgate determina a reversdo dos bens do locador afetos ao arrendamento.

Artigo 21°
REVOGACAO DO ARRENDAMENTO

1. O presidente da Camara Municipal poderd dar por terminado o arrendamento se o
arrendatério ndo cumprir as regras estabelecidas neste Caderno de Encargos, bem como as descritas

no contrato de arrendamento a celebrar, e ainda se:

a) Forem alteradas as condigdes iniciais do contrato de arrendamento, designadamente por
incumprimento do pagamento mensal da retribui¢do fixada, desvio do objeto do arrendamento e
quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagio e regular
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desenvolvimento da atividade ou no estado geral das instalagdes e equipamentos que comprometam
a continuidade ou a regularidade daquela atividade ou a integridade e seguranca de pessoas e bens;
b) Apds julgamento, o arrendatario for condenado por infragbes graves, relacionadas com a
atividade comercial que exerce.

2. A resolugdo do arrendamento serd sempre precedida de instauragdo do competente processo,

no qual o arrendatario sera ouvido.
3. A resolugdo do arrendamento ndo dara lugar ao pagamento de quaisquer indemnizagdes.

Artigo 22°
CASOS DE CAUCIDADE

O contrato de arrendamento caduca por:
a) Resolugdo do contrato;
b) Acordo mutuo entre as partes;
c¢) Dentincia de qualquer das partes;
d) Incumprimento de uma das partes;
e) Qualquer outra causa prevista na legislacdo aplicavel.

Artigo 23°
ENCARGOS E DESPESAS

1. Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos relativos

ao local arrendado sdo por conta do arrendatario.
2. Os encargos com as despesas de eletricidade, d4gua e outros bens e servigos devem ser

contratados em nome do arrendatario.

Artigo 24°
INSPECAO

1. O Municipio de Sever do Vouga reserva-se o direito de efetuar inspegdes ao estado de
conservagao.
2. A fiscalizagdo dara conhecimento por escrito ao arrendatario das deficiéncias verificadas,
devendo aquele promover a sua corregao.

Artigo 25°

ENCARGOS DO CONTRATO

Sdo da inteira responsabilidade do arrendatério as despesas resultantes da celebrag@o do contrato.

Artigo 26°
NOTIFICACOES, INFORMACOES E COMUNICACOES
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1. Todas as notificagdes, informagdes e comunicagdes a enviar por qualquer das partes deverdo
ser efetuadas, por escrito, com suficiente clareza, para que o destinatario fique ciente da respetiva

natureza e conteudo.
2. O gerente ou responsavel do estabelecimento devera estar mandatado para receber quaisquer

comunicagdes ou notificagdes dirigidas ao arrendatario.

Artigo 27°
INTERPRETACAO DAS CLAUSULAS DO CADERNO DE ENCARGOS E CASOS
OMISSOS

1. Qualquer duvida que seja suscitada na interpretagdo de algumas cldusulas deste caderno de
encargos, existindo casos omissos, serd a mesma esclarecida, ou suprida a omissdo, por despacho
do Presidente da Camara, devendo ser colocada, por escrito dentro do primeiro tergo do prazo

previsto para apresentagdo das propostas.

2. A falta de cumprimento da alinea anterior torna o concorrente responsavel por todas as
consequéncias da errada interpretagdo que haja feito.
3. No caso de divergéncia entre os documentos patentes do concurso e o contrato de

arrendamento, prevalece o Gltimo.

Artigo 28°
INTERPRETACAO, VALIDADE OU EXECUCAO DO CONTRATO

Os litigios emergentes da execugdo do contrato de arrendamento serdo regulados pela legislago
portuguesa em vigor, em particular a Lei n°6/2006 de 27 de fevereiro, com alteragdes introduzidas,
e submetidas ao foro do Tribunal Judicial da comarca do Baixo Vouga, com rentincia a qualquer

outro.

Pagos do Concelho do Municipio de Sever do Vouga, 16 de marco de 2018.

9/9



